Eigenheimbau in Ortsteilen soll
Abwanderung ins Umland bremsen

Neues Stadtentwicklungskonzept signalisiert Kurswechsel in der Stadtpolitik: Wachstum der Dorfer wieder willkommen

Von HoLGer WETZEL

Erfurt. In Erfurt sollen wieder
mehr Einfamilienhéduser gebaut
werden diirfen. Insbesondere
die Ortsteile, in denen Baupro-
jekte in'den letzten Jahren von
der Stadt eher restriktiv behan-
delt wurden, sollen wieder mehr
Entwicklungsméglichkeiten be-
kommen, bestétigt Paul Borsch,
der Leiter des Stadtplanungsam-
tes. ,Das ist ein Kurswechsel in
der Stadtpolitik“, sagt Borsch.

Seinen Niederschlag findet
dieser Kurswechsel im neuen In-
tegrierten  Stadtentwicklungs-
konzept (Isek), das ndchste Wo-
che vom Stadtrat beschlossen
werden soll. In die jiingste Ver-
sion des Papiers, dass Ziele der
Stadtentwicklung bis 2030 zu-
sammenfasst, floss auch eine ak-
tualisierte Wohnbedarfsanalyse
ein, die den Bau von Einfami-
lienhdusern nahelegt.

Die Studie bestitigt die Wahr-
nehmung, dass seit etwa zwei
Jahren Familien verstdrkt in das
Erfurter Umland abwandern,
weil dort bessere Moglichkeiten
zum Haiuslebau bestehen. ,In
Bezug auf Mittelthiiringen hat
Erfurt derzeit mehr Abwande-
rung als Zuwanderung®, sagt
Borsch. ,Die Stadt wichst
hauptsédchlich aus den landli-
chen Gebieten Thiiringens, die
weiter weg liegen.“

Weil die letzten freien Fla-

Wachstumspotenzial der Erfurter Ortsteile
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chen der Kernstadt fiir den Ge-
schosswohnungsbau bendtigt
werden, sollen die Einfamilien-
haus-Siedlungen hauptsédchlich
in den Ortsteilen entstehen. Im
Isek sind die Ortsteile in drei Ka-
tegorien aufgeteilt.

Die Orte rings um die Kern-
stadt gelten als vorrangige Ent-
wicklungsflache, die fiir ein
spiirbares Bauvolumen in Frage
kommen. Zu dieser Kategorie
zdhlen zudem Vieselbach und
Stotternheim mit ihren Eisen-
bahn-Anschliissen.

Die mittlere Kategorie betrifft
Orte, die aullerhalb dieser Zone
liegen, aber iiber eine gewisse
Grofle und Infrastruktur verfii-
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gen. Fiir sie sieht das Isek eine
Erweiterung um bis zu fiinf Pro-
zent der Flache vor.

Die restlichen Ortsteile sind
eher klein und haben nur in sel-
tenen Fillen eine Kita, Schule
oder Einkaufsmoglichkeit. Dort
soll immerhin die Innenent-
wicklung in den vorhandenen
Bebauungsgrenzen moglich
werden. ,,Es wird aber auch als
wichtig erachtet, dort die Land-
schaft und den landlichen Raum
zu erhalten®, sagt Borsch

Welcher Ort zu welcher Kate-
gorie gehort, zeigt die Tabelle.

Die Verwaltung ziehe bei dem
Kurswechsel mit, versichert
Borsch. ,Wenn jemand Grund-
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stiicke erschlieRen will, eine hin-
reichend groRe Fldche fiir min-
destens 30 Eigenheime besitzt
und keine iibergeordneten pla-
nerischen Hemmnisse bestehen,
sind wir froh und unterstiitzen
dasauch®, sagter.

Im Kampf gegen die Woh-
nungsknappheit kénnen neue
Eigenheim-Siedlungen freilich
nur einen bestimmten Bedarf ab-
decken. Die Masse an Wohnun-
gen soll weiterhin im Geschoss-
wohnungsbau entstehen. Die
notigen Flachen sieht das Isek
vor allem in den Riickbaufld-
chen der GroBwohnsiedlungen.

Ein erheblicher Teil der Fla-
chen, wo abgerissen wurde, eig-

net sich fiir neue Bebauung®,
verweist Borsch auf eine Poten-
zialstudie. Rund 2300 Wohnein-
heiten kénnten so neu entste-
hen. Die grofiten Fldchen befin-
den sich am Roten Berg gegen- |
iiber vom Zoo sowie am oberen
Teil des Wiesenhiigels. Am Her-
renberg und am Moskauer Platz
sind bereits grofe Projekte in
der Planung.

In vollem Umfang konnten |
die nach der Wende abgerisse-
nen 7500 Wohneinheiten nicht
ersetzt werden. Zum Teil, etwa
an der Nordlichen Querverbin-
dungen, lasse der Larmschutz
keine Neubebauung zu. Vor al-
lem aber stehe eine zu hohe Ver-
dichtung der Sozialvertraglich-
keitim Wege.

Vielmehr sollen in den Plat-
tenbaugebieten durchaus auch
Eigenheim-Siedlungen entste-
hen, die durch verdichtete Bau-
weise erschwinglich bleiben sol-
len. So werde die von der Stadt
angestrebte soziale Durchmi-
schung gefordert. :

»Das Isek ist nicht die Wun-
dertiite, mit der man alle Proble-
me des Wohnens in einem Be-
freiungsschlag ~ gelost  be-
kommt“, sagt Borsch. ,Aber es
zeigt die Moglichkeiten auf.“ Al-
le dort erwdhnten Instrumente
zusammen reichten aus, um die

Wohnungsnachfrage in den
néchsten Jahren abzudecken, ist
der Amtsleiter iiberzeugt.



